COMUNE DI ZUNGOLI

Provincia di Avellino

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Numero 4 Del 15-03-18

Oggetto: Approvazione Linee Guida per la regolamentazione del progetto di recupero e
valorizzazione centro storico di Zungoli- Case ad un euro.

L'anno duemiladiciotto il giorno quindici del mese di marzo alle ore 19:15, nella sala Consiliare del
Comune suddetto, convocata nei modi di legge, si € riunita il Consiglio Comunale convocato, a norma di
legge, in sessione Straordinaria in Prima convocazione in seduta Pubblica.

Dei Signori Consiglieri assegnati a questo Comune e in carica:

GRANDE ANITA
MOTTOLA NICOLA DEL MEDICO GIUSEPPA
ROBERTO GIOVANNI Zevola Armando

Caruso Paolo P
P
P
RAFFA ROBERTO P FLAMMIA MILENA
A
P

>>7T>T

GRANDE VINCENZO FILOMENA RAFFAELE
ANNICCHIARICO VINCENZO

ne risultano presenti n. 7 e assenti n. 4.

Fra gli assenti sono giustificati (art. 289 del TULCP 02-02-1915, n. 148), i Signori

- Presiede il Sig. Caruso Paolo in qualita di SINDACO

- Assiste il Segretario Comunale Sig. Grasso Maria Elena.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la discussione sull’
argomento in oggetto regolarmente iscritto all’ordine del giorno, premettendo che sulla proposta della
presente deliberazione, sono stati resi, ai sensi dell’art.49 del D.Lgv.267/2000, i pareri cosi come di seguito

riportati:

- Favorevole, per quanto concerne la regolarita tecnica:Ing.Capo UTC

- Favorevole, per quanto concerne la regolarita contabile: Resp.Uff.Ragioneria

Si attesta che la spesa di cui al presente atto & coperta finanziariamente ed é stato registrato I’impegno sul
cap. del corrente bilancio finanziario.

Il responsabile dell” Ufficio Ragioneria
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Il Sindaco Presidente introduce I’argomento all’Ordine del Giorno evidenziando come I’Amministrazione

Comunale, in coerenza con il programma amministrativo presentato, si sia posta come obiettivo di mandato, quello
della rivitalizzazione e riqualificazione del centro storico e come |’operazione volta a favorire I’acquisizione tra i
privati di case nel centro storico di Zungoli, al prezzo simbolico di un euro, rappresenti uno dei tasselli di tale
strategia. Una strategia politico amministrativa che ha 2 obiettivi: messa in sicurezza e riqualificazione del centro
storico, ripopolamento del borgo.
Il Consigliere Zevola plaude all’iniziativa messa in atto, nonostante secondo lui possano sorgere delle problematiche
in merito. Chiede, per prima cosa al Sindaco se la vendita di tali immobili coinvolga solo i privati e se si tratti di
case di proprieta comunali. Il Sindaco evidenzia che per adesso I’iniziativa € rivolta al solo patrimonio immobiliare
privato, ma non si esclude che in futuro si possa decidere di porre in essere una iniziativa che coinvolga in qualche
modo anche beni di proprieta comunale.

Zevola prosegue evidenziando che sarebbe opportuno precisare in maniera piu chiara i criteri di assegnazione dei
beni ed invita I’Amministrazione a verificare con I’Agenzia delle Entrate, quale possa essere la tassazione degli atti
di cessione.

Dopo approfondita discussione.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:
I’Amministrazione Comunale si & posta come obiettivo di mandato quello di rivitalizzare e riqualificare il Centro
Storico programmando una serie di misure volte a favorire il ripopolamento e lo sviluppo del turismo;

considerato che & intendimento dell’Amministrazione nell’ottica del ripopolamento del Centro recuperare e
valorizzare gli immobili che si trovano ormai da anni in stato di abbandono, attraverso un progetto che miri a
coinvolgere i proprietari di immobili abbandonati che si manifestino disponibili a cedere gratuitamente le case a
favore di altri soggetti privati che vogliano acquistarli al prezzo simbolico di 1 euro per recuperare e rendere
abitabile I’immobile;

che tale progetto punta al ripopolamento del centro storico ed ha visto protagonista il Comune di Zungoli in
numerose iniziative;

che, inoltre, |’obiettivo del progetto “case ad 1€”, si prefigge la riqualificazione urbana dell’intera area il cui decoro
& compromesso anche dal fatto che, ormai humerose case abbandonate sono diventate ricettacolo di materiale tale
poter compromettere la salubrita dell’ambiente;

Rilevato che il Comune di Zungoli ha un centro storico medievale certificato “Uno dei Borghi piu Belli d’Italia” con
monumenti vincolati ai sensi della legge Legge n. 1089/1939 e 42/2004, Zone di Protezione Speciale ZPS, Zona A
del Piano di Recupero vigente. E” in corso di valutazione la richiesta di Bandiera Arancione del TOURING CLUB.

Che rAmministrazione ha gia dato avvio al riordino ed alla valorizzazione del patrimonio immobiliare esistente,
mediante il censimento degli immobili fatiscenti del Centro Storico. Dalle risultanze del censimento, &€ emersa
I'esistenza di oltre 20 edifici che versano in condizioni di abbandono e fatiscenza. Peraltro, come tutti i centri storici
dei piccoli paesi, anche quello di Zungoli, ha subito il fenomeno dello spopolamento e, di conseguenza,
I'Amministrazione Comunale intende porre in atto una serie di interventi, tenuto conto della LR 26/2002 della
Regione Campania, “Norme ed incentivi per la valorizzazione dei centri storici della Campania e per la
catalogazione dei Beni Ambientali di qualita paesistica. Modifiche alla Legge Regionale 19 febbraio 1996, n.3” e
della Legge n.158/2017,” Misure per il sostegno e la valorizzazione dei piccoli comuni, nonché disposizioni per la
riqualificazione e il recupero dei centri storici dei medesimi comuni”, progetto “Borghi in Rete”.

Evidenziato che l'iniziativa progettuale, denominata " Case ad un euro", prevede la programmazione e la gestione di
interventi ed azioni per il recupero della funzione abitativa e rivitalizzazione del Centro Storico, mediante
riqualificazione del tessuto urbanistico edilizio che favorisca I'insediamento abitativo di famiglie, di attivita turistico
ricettive e di negozi o botteghe artigianali.

In conclusione, le finalita di preminente interesse pubblico che il Comune intende perseguire con la presente
iniziativa possono cosi riassumersi:
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a) Recupero e riqualificazione urbanistico-edilizia del centro storico, patrimonio di notevole interesse pubblico e di
bellezza architettonica unica; razionalizzazione e velocizzazione delle procedure di recupero, consolidamento e
risanamento, anche complementari interventi pubblici di riqualificazione urbana su strutture, strade ed aree del
centro storico; eliminazione dei possibili rischi per la pubblica incolumita derivanti dal pericolo di crollo di alcune
abitazioni fatiscenti;

b) Rivitalizzazione della parte storica del paese, restituendola alla sua funzione storica di centro propulsivo di vita,
di cultura ed attivita, favorendo l'insediamento abitativo di famiglie (in primis giovani coppie o famiglie disagiate),
di attivita turistico -ricettive e di negozi o botteghe artigianali, economizzando, attraverso il coinvolgimento dei
privati, i costi di recupero, di risanamento, restauro, riqualificazione urbana e messa in sicurezza degli immobili
interessati e riducendo nel contempo la cementificazione del territorio;

¢) Concorrere alla crescita socio-economica del paese, attraverso il recupero di un tessuto storico, architettonico e
urbanistico di vitale importanza e consentire, successivamente, all'erario Statale, Regionale e Comunale di
conseguire apprezzabili entrate, di rispettiva spettanza, provenienti dal recupero abitativo e dall'ampliamento della
base impositiva;

d) Concorrere all'attuazione dell'integrazione socio-culturale, da conseguire attraverso l'estensione dell'offerta
abitativa e turistico-ricettiva, anche a soggetti non residenti; Si precisa che, nell'ambito delle attivita connesse alla
realizzazione del progetto, il Comune svolge il ruolo di portatore principale degli interessi pubblici prima descritti e
non ha, e non avra titolo, per intervenire nelle trattative ed in genere nei rapporti di tipo privatistico che si
instaureranno tra venditore ed acquirente, fermo restando il rispetto delle clausole previste dalle presenti linee guida
a tutela degli interessi coinvolti.

Viste le lo schema di Linee Guida, lo schema di Avviso pubblico e manifestazione di interesse, allegati alla
presente;

Visto il parere favorevole espresso dal Responsabile del Servizio interessato ai sensi degli artt. 49 e 147/bis del
Decreto Lgs. 267/2000 sotto il profilo della regolarita tecnica;

Considerato che sulla presente delibera non viene assunto il parere di regolarita contabile, in quanto non comporta
impegno di spesa;

Visto il D. Lgs. n. 267/2000 s.m.i.;
Presenti e Votanti 7, Assenti 4 (Del Medico, Grande Vincenzo, Flammia e Filomena)
Con votazione unanime favorevole, espressa nei modi di legge;

DELIBERA

1) Lapremessa & parte integrante e sostanziale del presente atto.

2) Di aderire alle Linee Guida per la Regolamentazione del Progetto di recupero e valorizzazione del Centro
Storico di Zungoli- case ad un euro;

3) Di approvare lo schema di Linee Guida lo schema di Avviso pubblico e manifestazione di interesse, allegati
alla presente;

4) Di dare atto che la procedura ha I’obiettivo di individuare gli immobili di proprieta di soggetti che
manifestano la volonta di cederli gratuitamente, in modo da poter censire il patrimonio da mettere in
vendita;

5) Di dare mandato all’Ufficio Tecnico Comunale di dare ampia pubblicita all’iniziativa con tutte le forme
possibili al fine di sensibilizzare i privati alla partecipazione all’iniziativa e di porre in essere tutti gli
adempimenti di competenza;

6) Di dichiarare, con separata votazione unanime, la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai
sensi dell’art. 134 comma 4 del D. Lgs. n.267/2000.
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Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO
Caruso Paolo
F.to
Il Consigliere Anziano Il Segretario Comunale
(MOTTOLA NICOLA) (Grasso Maria Elena)
Fo . F.to

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio, attesta che copia della presente deliberazione €
stata affissa all’Albo Pretorio del Comune il giorno 27-03-2018 per la prescritta pubblicazione di 15
(quindici) giorni consecutivi.

Il Segretario Comunale
F.to dott.ssa Grasso Maria Elena

Dal Municipio, Ii 27-03-2018

ESECUTIVITA’

Il sottoscritto Segretario Comunale certifica che la stessa deliberazione & divenuta esecutiva
in data 27-03-2018

[] Perché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 47, comma 3);
[] Decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art. 47, comma 2);

Il Segretario Comunale
F.to dott.ssa Grasso Maria Elena

Dal Municipio, li 27-03-2018

Copia conforme alPoriginale, per uso amministrativo e di ufficio.



COMUNE di ZUNGOLI
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CAP.: 83030 - C.F.: 81002030641 - Tel. 0825/845037 - Fax. 0825/845418
www.comunezungoli.it- info@comunezungoli.it-pec: protocollo.comunezimgoli@cert.irpinianet.eu

AVVISO PUBBLICO PER ACQUISIZIONE DISPONIBILITA' CESSIONE

IMMOBILI VETUSTI DEL CENTRO STORICO

Si comunica alla cittadinanza che é intendimento deH'Amministrazione Comunale acquisire la
disponibilita alla cessione da parte dei cittadini proprietari di immobili vetusti ubicati nel centro
storico di Zungoli, per il successivo e possibile recupero ed utilizzo da parte di Agenzie e/o
Societa, nonché di privati, disponibili ad investire in un progetto complessivo di
valorizzazione e recupero del centro storico.

Quanti intendano aderire a tale iniziativa, possono inoltrare apposita comunicazione all'Ufficio
Tecnico Comunale, ove e disponibile i modulo per la domanda, dichiarando la propria
disponibilita alla cessione dellimmobile di proprietd. Si precisa che la manifestata

disponibilita avra una valenza temporale per un periodo di anni tre.

IL DIRIGENTEUTC

Arch. Franco Archidiacono


http://www.comunezungoli.it
mailto:protocollo.comunezimgoli@cert.irpinianet.eu

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE ALL’ACQUISTO A PREZZO SIMBOLICO
DI IMMOBILI DI PROPRIETA’ PRIVATA SITUATI NEL CENTRO STORICO
(Dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta ai sensi dell’art.47 del DPR n.445/2000 e smi)

ALLEGATO “B”
Il sottoscritto nato a
Provincia di il C.F. e
residente in CAP. Provincia di in Via/Piazza

Visto l'awviso pubblicato daHAmministrazione Comunale di Zungoli (AV) concernente
I'iniziativa progettuale denominata “Case ad un euro” con la quale i Comune predetto
intende perseguire l'obiettivo del recupero e riqualificazione urbanistico - edilizia nonché la
rivitalizzazione abitativa del centro storico di Zungoli (AV);

Considerato che l'iniziativa pubblica predetta € pienamente condivisa dallo scrivente, appare
meritevole di sostegno e che, per queste motivazioni, € intenzione del sottoscritto sostenerla
attivamente, manifestando linteresse all’acquisto, a prezzo simbolico, di un immobile di
proprieta del da destinare alle finalita previste dalle Imee guida approvate con
deliberazione del Consiglio Comunale n°  del

Consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non ver|t|ere di formazione o
uso di atti falsi, richiamate dall'alt 76 del D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000

DICHIARA

A) Di manifestare la propria volonta di aderire all’iniziativa pubblica denominata “Case ad un
euro”™ approvata dal Comune di Zungoli (AV) con deliberazione del Consiglio Comunale n°

avente l'obiettivo del recupero e riqualificazione urbanistico - edilizia
nonche la rivitalizzazione abitativa del centro storico di Zungoli (AV) ;

B) Di essere in possesso dei requisiti di ammissibilita previsti dalle linee guida approvate dal
Comune ed in particolare di essere: (Indicare la voce che interessa)

O
Legale rappresentante della Ditta individuale, Agenzia, Societa, Cooperative etc denominata
con sede in in Via/Piazza
C.F./P.L. che risulta

regolarmente iscritta alla competente Camera di Commercio con oggetto sociale relativo alla
realizzazione e gestione di immobili per finalita turistico-ricettive; di essere in regola con le
vigenti disposizioni in materia di versamento di contributi previdenziali ed assistenziali, di
imposte e tasse e di non essere interessata da procedure concorsuali in atto; di essere
dotata di statuto e iscritta negli appositi elenchi(qualora si tratti di cooperative);

Legale rappresentante della Ditta individuale, Agenzia, Societa, Cooperative etc
denominata con sede in in

Via/Piazza C.F./IP.I. che risulta

regolarmente iscritta alla competente Camera di Commercio con oggetto sociale relativo alla
realizzazione e vendita di immobili per finalita abitative; di essere in regola con le vigenti
disposizioni in materia di versamento di contributi previdenziali ed assistenziali, di imposte e
tasse e di non essere interessata da procedure concorsuali in atto; di essere dotata di statuto
e iscritta negli appositi elenchi(qualora si tratti di cooperative);

Legale rappresentante della impresa artigiana denominata
con sede in in  Via/Piazza
C.F./P.l. interessata alla ristrutturazione degli immobili per uso




insediativo della propria attivita imprenditoriale (Specificare: );
che risulta regolarmente iscritta alla competente Camera di Commercio, di essere in regola
con le vigenti disposizioni in materia di versamento di contributi previdenziali ed assistenziali,
di imposte e tasse e di non essere interessata da procedure concorsuali in atto;

Privato cittadino italiano e di essere interessato alla ristrutturazione degli immobili per uso
abitativo e/o turistico della propria famiglia;

Privato cittadino comunitario e/o extracomunitario, e di essere interessato alla ristrutturazione
degli immobili per uso abitativo e/o turistico della propria famiglia;

Legale rappresentante della Associazione denominata
con sede in in Via/Piazza
C.F./P.l. avente finalita

e di essere interessato alla ristrutturazione degli immobili quale sede sociale di svolgimento
dellattivita statutaria dell’Associazione rappresentata.

C) Di manifestare la volonta di acquisire Pimmobile/i, contraddistinto/i con il n.
delle “case ad un euro”, al prezzo simbolico di € 1,00 (un euro)
e che, aderendo alla richiesta del proprietario privato, mi impegno e mi obbligo a sostenere
elo rimborsare le spese da questo sostenute nel periodo di messa in disponibilita del bene al
Comune (imposte e tasse, locali e statali), nonché le spese, nessuna esclusa, comunque
connesse al regolare passaggio di proprieta del bene (notarili, fiscali, voltura, successione,
anche tardiva, eventuali sanatorie edilizie etc);

di essere a conoscenza del fatto che, di comune accordo, acquirente e venditore possano
definire la compravendita sulla base di corrispettivi diversi.

D) Di impegnarsi altresi a che, in conformita alle indicazioni delle linee guida e al proprio
progetto di investimento, I'immobile cosi acquistato sia destinato secondo la seguente
priorita:

(indicare la voce che interessa)

-Abitazioni per giovani coppie o famiglie disagiate;

-Abitazioni per singoli e/o famiglie;

-Abitazioni per finalita turistiche (Seconde case per vacanza);

-Strutture di tipo turistico-ricettivo (B&B, Albergo diffuso, etc);

-Locali per negozi e/o laboratori artigianali (tessitura, sartoria, produzioni agro-alimentare
etc);

-Sede sociale per associazioni culturali, musicali, sportive, altre organizzazioni non lucrative;

E) Di obbligarsi a perfezionare la stipula del contratto di compravendita con il privato
venditore entro n.2 (due) mesi dall’approvazione degli atti di assegnazione, ed eventuale
graduatoria, da parte del Comune, salvo proroghe debitamente motivate ed autorizzate dal
Comune a pena di decadenza dal beneficio;

F) Di obbligarsi a predisporre e depositare presso il competente Ufficio del Comune |l
progetto per la ristrutturazione, restauro, risanamento conservativo e/o ristrutturazione e
rigualificazione dell'immobile acquisito, in conformita alle norme vigenti del tempo e secondo
la destinazione prescelta, entro e non oltre n.3(tre) mesi dalla stipula del contratto di
compravendita con il venditore, salvo proroghe debitamente motivate ed autorizzate dal
Comune a pena di decadenza dal beneficio;

G) Di obbligarsi ad iniziare i lavori entro e non oltre n.2(due) mesi dall’avvenuto rilascio del
permesso di costruzione, o atto equivalente in base alla legge, e ad ultimarli entro e non oltre
il termine di n.3 (tre) anni dall’inizio dei lavori, salvo proroghe debitamente motivate ed
autorizzate dal Comune a pena di decadenza dal beneficio;

H) Di obbligarsi a stipulare apposita polizza fideiussoria a favore del Comune di Zungoli (AV)
dell'importo minimo di € 2.000,00 (DUEMILA) avente validita di n.3 anni, e rinnovabile su



richiesta del Comune all’atto di concessioni di eventuali proroghe, a garanzia della effettiva
realizzazione del progetto di investimento e dei relativi lavori. Tale garanzia deve prevedere
espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la
rinuncia all’eccezione di cui all'articolo 1957, comma 2, del codice civile, nonché I'operativita
della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta del Comune.

I)-Di essere consapevole del fatto che, in caso di mio inadempimento, il Comune provvedera
aHincameramento della cauzione ed a destinare le somme alla realizzazione degli interventi
di messa in sicurezza dei prospetti e delle coperture degli immobili interessati ovvero, se lo
ritiene utile, ad acquisirli per destinarli a finalita sociali, assistenziali e/o culturali, ricreative e
sportive o demolirli per la creazione di spazi ed aree pubbliche in centro storico;

L) Di essere a conoscenza del fatto che il Comune di Zungoli (AV) , nellambito dell’iniziativa,
svolge il ruolo di portatore principale degli interessi pubblici descritti al punto n.1 e di garante
del rispetto delle clausole previste dalle linee guida approvate dal Comune a tutela degli
interessi coinvolti e che, in particolare, I Comune medesimo non ha alcun titolo per
intromettersi ed intervenire nelle trattative ed in genere nei rapporti di tipo privatistico
che si instaureranno tra venditore ed acquirente in quanto esulano dagli scopi
istituzionali.

M) Dichiaro inoltre di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui al D.Lgs. N. 196/2003
che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente
neH'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa

(luogo, data)
[I/i Dichiarante/i

Si allega:

a) Breve relazione tecnico-esplicativa della proposta di recupero che il proponente intende
attuare, indicando la tipologia di intervento in relazione alle priorita definite
daH'amministrazione comunale, ossia:

la destinazione d'uso deHimmobile recuperato e [lintervento edilizio necessario per la
definizione dell’opera.

b) copia non autenticata del documento di identita del/i dichiarante/i

Ai sensi dellart. 38, D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000, la dichiarazione e sottoscritta
dall'interessato e inviata insieme alla fotocopia, non autenticata di un documento di identita
del dichiarante, all'ufficio competente via fax, tramite un incaricato, oppure a mezzo posta.



MANIFESTAZIONE DI INTERESSE ALLA CESSIONE A PREZZO SIMBOLICO DI IMMOBILI Di

PROPRIETA’ SITUATI NEL CENTRO STORICO
(Dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta ai sensi delPart.47 del DPR n.445/2000 e smi)

ALLEGATO “A”

AL COMUNEDIZUNGOU

Ufficio Urbanistica-Edilizia privata
Provinciale, 19

83030 ZUNGOLI
Il sottoscritto nato il a
Provincia di CF
e residente in CAP. Provincia
di in Via/Piazza n° ;

Visto l'awviso pubblicato daHAmministrazione Comunale di Zungoli (AV) concernente liniziativa"
A Zungoli case ad 1 euro”, con la quale il Comune predetto intende perseguire l'obiettivo del
recupero e della riqualificazione urbanistico - edilizia nonché la rivitalizzazione abitativa del Centro
Storico di Zungoli (AV);

Considerato che liniziativa pubblica predetta € pienamente condivisa dallo scrivente, appare
meritevole di sostegno e che, per queste motivazioni, & intenzione del sottoscritto sostenerla
attivamente mediante la cessione a prezzo simbolico di un immobile di proprieta da destinare alle
finalita previste dalle linee guida approvate con deliberazione del Consiglio Comunale n° ;
Consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti

falsi , richiamate dall'alt 76 del D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000,

DICHIARA

A) Di manifestare, con la presente, la propria volonta di aderire all'iniziativa pubblica approvata
dal Comune di Zungoli  (AV) con deliberazione del Consiglio Comunale n°
ed avente l'obiettivo del recupero e riqualificazione urbanistico-edilizia nonché la rivitalizzazione

abitativa del centro storico di Zungoli,

B) Di essere proprietario, per intero, deHimmobile sito in  Zungoli, in Via/Piazza
interno al Centro Storico, individuato al catasto fabbricati come segue:

Fg_ ; Particella ;sub. ; Cat. Consistenza vani n. ; Rendita €
per una superficie catastale mqg suddiviso in un n. piani.

C) Di essere comproprietario, per la quota di seguito indicata, deHimmobile sito in Zungoli (AV) ,

in



Via/Piazza , interno al centro storico, individuato al catasto fabbricati come

segue: Fg. ; Particella ; sub. ; Cat.__ ; Consistenza vani n.____ ;
Rendita € superficie catastalemq__ suddivisoinunn.___ piani:
Quota di proprietadel %
ALTRI COMPROPRIETARI:
NOME COGNOME natoa
Prov. di 3
CF eresidentein
CAP Prov. di in Via/piazza
n. Quota del %
NOME COGNOME natoa
Prov. di 3
CF eresidentein
CAP Prov. di in Via/piazza
n. Quota del %
NOME COGNOME natoa
Prov. di 3
CF eresidentein
CAP Prov. di in Via/piazza
n. Quota del %
NOME COGNOME natoa
Prov. di i
CF eresidentein
CAP Prov. di in Via/piazza
n. Quota del %

D) Di manifestare la volonta di cessione deHimmobile ad un prezzo simbolico in quanto intende con
ci0 aderire e sostenere l'iniziativa pubblica del Comune di recupero del centro storico e di chiedere,
nel contempo, in relazione a questo mio atto di liberalita, di essere sollevato dal futuro acquirente
delle spese sostenute nel periodo di messa in disponibilita del bene al Comune (imposte e tasse,
locali e statali) nonché delle spese, nessuna esclusa, comunque connesse al regolare
passaggio di proprieta del bene (notarili, fiscali, voltura, successione, anche tardiva, eventuali

sanatorie edilizie);

E) Di confermare la disponibilita alla cessione per un periodo di n. 3 anni che si reputano
necessari al Comune per, eventualmente, definire e perfezionare il percorso realizzativo

dell’intervento;



F) Di esprimere la volonta, in conformita alle indicazioni delle linee guida e compatibilmente
con le domande di acquisto che perverranno, che l'immobile da me ceduto sia assegnato
secondo le seguenti priorita: (Barrare la vocel/i che interessa/no)

0  Abitazioni per giovani coppie o famiglie disagiate;

0  Abitazioni per singoli e/o famiglie;

0  Abitazioni per finalita turistiche;

0 Strutture di tipo turistico-ricettivo (B&B, Albergo diffuso);

0 Locali per negozi e/o laboratori artigianali (tessitura, sartoria, produzioni agro-

alimentare);

0 Sede sociale per associazioni culturali, musicali, sportive, altre organizzazioni non

lucrative;

Gl Si dichiara a conoscenza del fatto che i Comune di Zungoli (AV), neHambito
dell'iniziativa, svolge il ruolo di portatore principale degli interessi pubblici descritti al punto
n.1l e di garante del rispetto delle clausole previste dalle linee guida approvate dal Comune a
tutela degli interessi coinvolti e che, in particolare, il Comune medesimo non ha alcun titolo
per intromettersi ed intervenire nelle trattative ed in genere nei rapporti di tipo privatistico che
si instaureranno tra venditore ed acquirente in quanto esulano dagli scopi istituzionali.

H) Dichiaro inoltre di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui al D.Lgs. N. 196/2003
che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici,
esclusivamente nell'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene

resa.

(luogo, data)

Il/i Dichiarante/i

Si allega copia non autenticata del documento di identita del/i dichiarante/i

Ai sensi dellalt 38, D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000, la dichiarazione €& sottoscritta
dall'interessato e inviata insieme alla fotocopia, non autenticata di un documento di identita del
dichiarante, all'ufficio competente via fax, tramite un incaricato, oppure a mezzo posta.




COMUNED IZUNGOLI

Ufficio Urbanistica-Ediliziaprivata
Provinciale,19
83030 ZUNGOLI

LINEE GUIDA PER LA REGOLAMENTAZIONE DELL'INIZIATIVA
PROGETTUALE DI RECUPERO E VALORIZZAZIONE DEL CENTRO
STORICO DI ZUNGOLI CASE AD 1 EURO

Partita IVA e codice fiscale 81002030641

1. FINALITA' DELL'INIZIATIVA

I Comune di Zungoli ha un centro storico medievale certificato “Uno dei Borghi piu Belli
d’Italia” con monumenti vincolati ai sensi della legge Legge n.1089/1939 e 42/2004, Zone di
Protezione Speciale ZPS, Zona A del Piano di Recupero vigente. E’ in corso di valutazione la
richiesta di Bandiera Arancione del TOURING CLUB.

Con I'Amministrazione ha gia dato avvio al riordino ed alla valorizzazione del patrimonio
immobiliare esistente, mediante il censimento degli immobili fatiscenti del Centro Storico.
Dalle risultanze del censimento, € emersa l'esistenza di oltre 20 edifici che versano in
condizioni di abbandono e fatiscenza.

Peraltro, come tutti i centri storici dei piccoli paesi, anche quello di Zungoli, ha subito il
fenomeno dello spopolamento e, di conseguenza, I'Amministrazione Comunale intende porre
in atto una serie di interventi, tenuto conto della LR 26/2002 della Regione Campania,
“Norme ed incentivi per la valorizzazione dei centri storici della Campania e per la
catalogazione dei Beni Ambientali di qualita paesistica. Modifiche alla Legge Regionale 19
febbraio 1996, n.3” e della Legge n.158/2017,” Misure per il sostegno e la valorizzazione dei
piccoli comuni, nonché disposizioni per la riqualificazione e il recupero dei centri storici dei
medesimi comuni”. L'iniziativa progettuale, denominata " Case ad un euro”, prevede la
programmazione e la gestione di interventi ed azioni per il recupero della funzione abitativa e
rivitalizzazione del Centro Storico, mediante riqualificazione del tessuto urbanistico edilizio
che favorisca l'insediamento abitativo di famiglie, di attivita turistico ricettive e di negozi o
botteghe artigianali.

In conclusione, le finalitd di preminente interesse pubblico che il Comune intende perseguire
con la presente iniziativa possono cosi riassumersi:

a) Recupero e riqualificazione urbanistico-edilizia del centro storico, patrimonio di notevole
interesse pubblico e di bellezza architettonica unica; razionalizzazione e velocizzazione delle
procedure di recupero, consolidamento e risanamento, anche complementari interventi
pubblici di riqualificazione urbana su strutture, strade ed aree del centro storico; eliminazione
dei possibili rischi per la pubblica incolumita derivanti dal pericolo di crollo di alcune abitazioni
fatiscenti, anche mediante demolizione parziale, concordata con gli organismi di tutela, di
qguegli immobili non venduti o di scarso interesse, che si dimostrino utili al recupero di spazi
da destinare a verde pubblico attrezzato;

b) Rivitalizzazione della parte storica del paese, restituendola alla sua funzione storica di
centro propulsivo di vita, di cultura ed attivita, favorendo l'insediamento abitativo di famiglie
(in primis giovani coppie o famiglie disagiate), di attivita turistico -ricettive e di negozi o
botteghe artigianali, economizzando, attraverso il coinvolgimento dei privati, i costi di
recupero, di risanamento, restauro, riqualificazione urbana e messa in sicurezza degli
immobili interessati e riducendo nel contempo la cementificazione del territorio;

c) Concorrere alla crescita socio-economica del paese, attraverso il recupero di un tessuto
storico, architettonico e urbanistico di vitale importanza e consentire, successivamente,



all'erario Statale, Regionale e Comunale di conseguire apprezzabili entrate, di rispettiva
spettanza, provenienti dal recupero abitativo e daH'ampliamento della base impositiva;
Partita IVA e codice fiscale 81002030641

d) Concorrere all'attuazione dell'integrazione socio-culturale, da conseguire attraverso
I'estensione dell'offerta abitativa e turistico-ricettiva, anche a soggetti non residenti; Si precisa
che, nell'ambito delle attivita connesse alla realizzazione del progetto, il Comune svolge il
ruolo di portatore principale degli interessi pubblici prima descritti e non ha, e non avra titolo,
per intervenire nelle trattative ed in genere nei rapporti di tipo privatistico che si instaureranno
tra venditore ed acquirente, fermo restando il rispetto delle clausole previste dalle presenti
linee guida a tutela degli interessi coinvolti. Per le procedure di assegnazione degli immobili
saranno osservate adeguate forme di trasparenza e di pubblicita, anche in relazione
all'obiettivo di valutare concorrenti proposte di acquisto degli immobili secondo le specifiche
disposizioni del presente bando.

2. OGGETTO DELL'INIZIATIVA

Oggetto delle presente iniziativa sono tutti gli immobili (fabbricati) situati nel centro storico di
Zungoli, che abbiano queste caratteristiche:

-Fabbricati di proprieta privata, non abitati né abitabili, in condizioni evidenti di degrado
strutturale, statico, igienico-sanitario appartenenti a soggetti che, privi di risorse economiche
e/o non interessati ad investire su questa risorsa, manifestano la volonta di aderire
all'iniziativa del Comune e disfarsene, anche a prezzo simbolico, soprattutto a causa del
peso fiscale che oggi grava su queste proprietd;

-Fabbricati di proprieta privata, non abitati ma abitabili, che, pur non in condizioni evidenti di
degrado strutturale, statico, igienico-sanitario, appartengono a soggetti che, privi di risorse
economiche e/o non interessati ad investire su questa risorsa, manifestano la volonta di
aderire all'iniziativa del Comune e disfarsene, anche a prezzo simbolico, soprattutto a causa
del peso fiscale che oggi grava su queste proprieta.

3. SOGGETTI COINVOLTI | PROPRIETARI DEGLI IMMOBILI E RELATIVI OBBLIGHI

| proprietari di immobili situati nel centro storico assumono un ruolo fondamentale ed una
importanza determinante nella realizzazione del progetto in quanto sono coloro che, essendo
titolari del diritto di proprieta sugli immobili, decidono e si impegnano a cederli a prezzo
simbolico, al fine di contribuire al perseguimento delle finalita di preminente interesse
pubblico delle presenti linee guida. In particolare sono coloro che, con la presentazione della
manifestazione di interesse allegata alla presente sotto la lettera "A", avviano il procedimento
mettendo a disposizione del Comune il loro bene, manifestando la volonta di cederlo
volontariamente, anche a prezzo simbolico, aderendo e sostenendo l'iniziativa del Comune.
In particolare il proprietario dellimmobile dovra presentare formale dichiarazione con la
guale:

A)

Manifesta la propria volonta di aderire all'iniziativa pubblica approvata dal Comune con
deliberazione del Consiglio Comunale n. del ed avente l'obiettivo del recupero e
riqualificazione urbanistico-edilizia nonché la rivitalizzazione abitativa del centro storico;

B)

Dichiara di essere proprietario/comproprietario di immobile interno al centro Storico, che
dovra individuare e identificare catastalmente;

C)

Manifesta la volonta di cessione deH'immobile in quanto intende con cio aderire e sostenere
l'iniziativa pubblica del Comune di recupero del centro storico oggetto delle presenti linee
guida e chiede, nel contempo, in relazione a questo suo atto di liberalita, di essere sollevato
dal futuro acquirente delle spese sostenute nel periodo di messa in disponibilita del bene al
Comune (imposte e tasse, locali e statali) nonché delle spese, nessuna esclusa, comunque
connesse al regolare passaggio di proprieta del bene (notarili, fiscali, voltura, successione,
anche tardiva, eventuali sanatorie edilizie);



D

CZ)nferma la disponibilita alla cessione a prezzo simbolico per un periodo di n. 3 anni che si
reputano necessari al Comune per eventualmente definire e perfezionare il percorso
realizzativo dell'Intervento;

E)

Esprimere la volonta, in conformita alle indicazioni delle linee guida e compatibilmente con le
domande di acquisto che perverranno, che lI'immobile da egli ceduto sia assegnhato secondo
la seguente priorita:

(barrare la voceli che interessa/no)

ibitazioni per giovani coppie o famiglie disagiate;

ibitazioni per singoli e/o famiglie;

Ebitazioni per finalita turistiche (Seconde case per vacanza);

gtrutture di tipo turistico-ricettivo (B&B, Albergo diffuso);

Eocali per negozi e/o laboratori artigianali (tessitura, sartoria, produzioni agroalimentare);
O

Sede sociale per associazioni culturali, musicali, sportive e altre organizzazioni non lucrative;

Si dichiara a conoscenza del fatto che il Comune di Zungoli, nell'ambito dell'iniziativa, svolge
il ruolo di portatore principale degli interessi pubblici descritti al punto n.1 e di garante del
rispetto delle clausole previste dalle presenti linee guida a tutela degli interessati coinvolti e
che, in particolare, il Comune medesimo non ha alcun titolo per intromettersi ed intervenire
nelle trattative ed in genere nei rapporti di tipo privatistico che si instaureranno tra venditore
ed acquirente in quanto esulano dagli scopi istituzionali.

4. IL COMUNE DI ZUNGOLI E | RELATIVI OBBLIGHI

Nell'ambito delle attivita connesse alla realizzazione del progetto, il Comune svolge il ruolo di
portatore principale degli interessi pubblici prima descritti al punto n.1. In questa sua qualita,
il Comune assume i seguenti impegni:

1
Pubblica specifico Avviso sul proprio sito internet, sui social network, nei locali ed esercizi

pubblici e commerciali e realizza ogni altra forma possibile di pubblicita al fine di
sensibilizzazione i privati proprietari interessati alla partecipazione all'iniziativa, allegando
all'avviso le presenti linee guida e la modulistica da compilare ai fini della partecipazione;

2.
Fornisce consulenza, chiarimenti, informazioni e collaborazione agli interessati in merito alla
partecipazione dei privati alla presente iniziativa;

3.
Raccoglie le manifestazioni di interesse presentate dai privati, predispone le schede
fabbricato, corredate da ogni informazione utile e di fotografie sullo stato dell'lmmobile;

4.

Realizza, in apposita sezione dedicata del sito istituzionale o con sito separato, la "Vetrina
delle case ad 1 euro" all'interno della quale saranno inserite le schede fabbricato oggetto
dell'iniziativa, comprensive di ogni informazioni e contatto utile per gli acquirenti interessati.
Si impegna a pubblicizzare la vetrina sui social network, nei locali ed esercizi pubblici e
commerciali e con ogni altra forma possibile di pubblicita;



5. SOGGETTI COINVOLTI GLI ACQUIRENTI/ATTUATORI DEGLI IMMOBILI E | RELATIVI
OBBLIGHI

1. Gli acquirenti/attuatori sono i soggetti che manifestano il loro interesse all'acquisto ed alla
attuazione degli interventi di ristrutturazione e recupero degli immobili messi a disposizione
dai privati proprietari di cui al precedente punto n. 3 delle presenti linee guida. Tali acquirenti
possono essere:

a) Ditte individuali, Agenzie, Societa, Cooperative, che abbiano nel proprio oggetto sociale la
realizzazione e gestione di immobili per finalita turistico-ricettive;

b) Ditte individuali, Agenzie, Societa, Cooperative, che abbiano nel proprio oggetto sociale la
realizzazione e vendita di immobili per finalita abitative;

¢) Privati cittadini italiani, comunitari ed extracomunitari, anche in forma associata che siano
interessati alla ristrutturazione degli immobili per uso abitativo e/o turistico della propria
famiglia;

d) Imprese artigiane e/o commerciali che siano interessati alla ristrutturazione degli immobili
per uso insediativo della propria attivita imprenditoriale (negozi e/o laboratori artigianali di
tessitura, sartoria, produzioni agro-alimentare);

e) Associazioni culturali, musicali, sportive e altre organizzazioni non lucrative che siano
interessati alla ristrutturazione degli immobili quale sede sociale di svolgimento della propria
attivita statutaria.

2. Per isoggetti privati & sufficiente essere cittadini italiani, comunitari o extracomunitari.

3. Gli altri soggetti devono avere i requisiti propri, generali e particolari, della forma giuridica
cui appartengono, a titolo esemplificativo: iscrizione alla Camera di Commercio per finalita

coerenti quanto prima precisato, in regola con le vigenti disposizioni in materia di contributi

previdenziali ed assistenziali, hon essere soggetti a procedure concorsuali, essere dotati di

statuto o iscrizione ad appositi elenchi (cooperative ed associazioni).

4.In particolare, gli acquirenti sono coloro che, con la presentazione della manifestazione di
interesse allegata sotto la lettera "B", manifestano la volonta di acquisire e ristrutturare |l
fabbricato messo a disposizione del Comune da parte dei privati proprietari, di aderire e
sostenere l'iniziativa del Comune e di assumersi tutti gli oneri previsti dalle presenti linee
guida in capo al soggetto acquirente/attuatore. In particolare, l'acquirente/attuatore
dellimmobile dovra presentare formale dichiarazione con la quale, dichiarate le proprie
generalitad e requisiti di ammissibilita:

A) Manifesta la propria volonta di aderire all'iniziativa pubblica approvata dal Comune di
Zungoli con deliberazione del Consiglio Comunale n° ed avente l'obiettivo del
recupero e rigualificazione urbanistico-edilizia, nonché la rivitalizzazione abitativa del centro
storico di Zungoli.

B) Dichiara di essere in possesso dei requisiti di ammissibilita previsti dalle linee guida
approvate dal Comune che dovra indicare e specificare dettagliatamente;

C) Manifesta la volonta di acquisire I'immobile, contraddistinto con il n. delle “case ad 1
euro” disponibili, e che, aderendo alla richiesta del proprietario privato, si impegna e si
obbliga a sostenere le spese, nessuna esclusa, comunque connesse al regolare passaggio
di proprieta del bene (notarili, fiscali, voltura, successione, anche tardiva, eventuali sanatorie
edilizie);

D) Dichiara che, in conformita alle indicazioni delle linee guida e al proprio progetto di
investimento, I'immobile cosi acquistato sara destinato secondo la seguente priorita:



(barrare la voce che interessa)

O

Abitazioni per giovani coppie o famiglie disagiate;

O

Abitazioni per singoli e/o famiglie;

O

Abitazioni per finalita turistiche (Seconde case per vacanza);

O

Strutture di tipo turistico ricettivo (B&B, Albergo diffuso, ecc.);

O

Locali per negozi e/o laboratori artigianali (tessitura, sartoria, produzioni agroalimentare
ecc.);

O

Sede sociale per associazioni culturali, musicali, sportive ecc. e altre organizzazioni non
lucrative;

E) Si obbliga a perfezionare la stipula del contratto di compravendita con il privato venditore
entro n.2 (due) mesi dall'approvazione degli atti di assegnazione, ed eventuale graduatoria,
da parte del Comune, salvo proroghe debitamente motivate ed autorizzate dal Comune a
pena di decadenza dal beneficio;

F) Si obbliga a predisporre e depositare presso il competente Ufficio del Comune il progetto
per la ristrutturazione, restauro, risanamento conservativo e/o ristrutturazione e
riqualificazione deH'immobile acquisito, in conformita alle norme vigenti del tempo e secondo
la destinazione prescelta, entro e non oltre n.3 (tre) mesi dalla stipula del contratto di
compravendita con il venditore, salvo proroghe debitamente motivate ed autorizzate dal
Comune a pena di decadenza dal beneficio;

G) Si obbliga ad iniziare i lavori entro e non oltre n.2 (due) mesi dall'avvenuto rilascio del
permesso di costruzione, o atto equivalente in base alla legge, e ad ultimarli entro e non oltre
il termine di n.3 (tre) anni dall'inizio dei lavori, salvo proroghe debitamente motivate ed
autorizzate dal Comune a pena di decadenza dal beneficio;

H) Si obbliga a stipulare apposita polizza fideiussoria a favore del Comune di Zungoli (AV)
dellimporto minimo di € 2.000,00 (DUEMILA) avente validita di n.3 anni, e rinnovabile su
richiesta del Comune all'atto di concessioni di eventuali proroghe, a garanzia della effettiva
realizzazione del progetto di investimento e dei relativi lavori. Tale garanzia deve prevedere
espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la
rinuncia all'eccezione di cui all'articolo 1957, comma 2, del codice civile, nonché ['operativita
della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta del Comune.

J) Si dichiara a conoscenza del fatto che il Comune di Zungoli, nell'ambito dell'iniziativa,
svolge il ruolo di portatore principale degli interessi pubblici descritti al punto n.1 e di garante
del rispetto delle clausole previste dalle presenti linee guida a tutela degli interessi coinvolti e
che, in particolare, il Comune medesimo non ha alcun titolo per intromettersi ed intervenire
nelle trattative ed in genere nei rapporti di tipo privatistico che si instaureranno tra venditore
ed acquirente in quanto esulano dagli scopi istituzionali.

5.1 CORRISPETTIVI ED ONERI VARI

L'acquirente corrispondera il valore per l'acquisto al venditore e, conformemente a quanto
previsto al precedente punto 5 lett. C), assumera a proprio carico tutte le spese necessarie e
connesse al trasferimento della proprieta. Resta salva la possibilita che, di comune accordo,
l'acquirente ed il venditore definiscano la compravendita sulla base di corrispettivi diversi. |l
venditore assume su di sé gli obblighi ed oneri in merito alla risoluzione di tutte le pratiche
inerenti i passaggi di proprieta (per successione ereditaria) e per la formazione di un
fascicolo storico del fabbricato, da presentare in Comune a corredo degli atti di progettazione
dellintervento di riqualificazione, completo delle visure effettuate presso I'Agenzia delle
Entrate -Territorio.



..5.2 DOCUMENTI DA PRESENTARE

Alla manifestazione di interesse di cui alla lettera "B" deve essere allegata: a) Breve
relazione tecnico-esplicativa della proposta di recupero che il proponente intende attuare
indicando la tipologia di intervento, in relazione alle priorita definite daH'amministrazione
comunale, ossia: la destinazione d'uso deirimmobile recuperato e lintervento edilizio
necessario per la definizione dell'opera secondo quanto normato dal D.P.R. 380/2001, il D.
Lgs. 42/2004 e s.m.i.; E' facolta del Comune di Zungoli richiedere chiarimenti o integrazioni
qualora cid sia ritenuto necessario al fine della corretta valutazione delle proposte.

L'Avviso pubblico relativo all'iniziativa comunale & aperto ed € utilizzabile fino ad esaurimento
delle proposte di vendita che perverranno. La durata, in fase di prima pubblicazione, é
determinata in n. 3 anni.

6. MODIFICHE

I Comune si riserva la facolta di procedere a rettifiche o integrazioni delle presenti linee
guida qualora cio risulti necessario per regolamentare aspetti nuovi o criticita connesse alla
realizzazione dell'iniziativa.

7. EVENTUALI CONTROVERSIE

Nell'ambito delle attivita connesse alla realizzazione del progetto, i Comune svolge
unicamente il ruolo di portatore degli interessi pubblici coinvolti nell'iniziativa, come meglio
descritti al punto nelle linee guida e non ha, e non avra titolo, per intervenire nelle trattative
ed in genere nei rapporti di tipo privatistico che si instaureranno tra venditore ed acquirente,
se non per garantire il rispetto delle clausole previste dalle presenti linee guida a tutela degli
interessi coinvolti.

I Responsabile del presente procedimento e il Dirigente dell'UTC, arch. Archidiacono Franco
Responsabile dei Lavori Pubblici, Urbanistica, Ambiente del Comune di Zungoli (Tel. )
E.mail:

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO



